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Łuków, dnia 10 sierpnia 2026 roku
Dyrektor
Sądu Rejonowego 
w Łukowie

Znak sprawy: A.262.12.2026

OGŁOSZENIE W SPRAWIE NAJMU LOKALU UŻYTKOWEGO

        Skarb Państwa - Sąd Rejonowy w Łukowie poszukuje do wynajęcia lokalu o powierzchni około 1000 m2 
z przeznaczeniem na cele związane z działalnością i funkcjonowaniem I Wydziału Cywilnego, III Wydziału 
Rodzinnego i Nieletnich, II Zespołu Kuratorskiej Służby Sądowej do wykonywania orzeczeń w sprawach 
rodzinnych i nieletnich oraz czterech sal rozpraw. 

1. Przewidywany okres najmu: od dnia 1 listopada 2026 roku do dnia 31 października 2029 roku 
z możliwością przedłużenia z zastrzeżeniem, że podpisanie umowy nastąpi po uzyskaniu stosownej 
zgody od organu nadzorującego Najemcę.

2. Wymagania dotyczące lokalu:
a) powierzchnia około 1000 m2, w tym pomieszczenia biurowe (minimum 17) i 4 sale rozpraw w jednej 

lokalizacji,
b) usytuowanie lokalu w dobrze skomunikowanej części miasta Łuków,
c) do lokalu powinny być doprowadzone i podłączone media, tj. energia elektryczna, energia cieplna, 

Internet (do wszystkich pomieszczeń biurowych), woda oraz zapewniony odbiór ścieków, a także 
telefonia stacjonarna (do wszystkich pomieszczeń biurowych),

d) lokal powinien być wyposażony w system monitoringu zewnętrznego i wewnętrznego (warunek 
zalecany), 

e) lokal powinien być dostępny od dnia przewidzianego terminu rozpoczęcia najmu, tj. od 1 listopada 
2026 r. bez obciążeń prawami osób trzecich, z uregulowanym stanem prawnym, umożliwiającym 
zawarcie umowy na okres 36 miesięcy z możliwością przedłużenia,

f) budynek, w którym znajdują się proponowany/e lokal/e powinien posiadać wszelkie wymagane 
przepisami prawa budowlanego przeglądy okresowe budynku oraz instalacji i urządzeń znajdujących 
się w tym budynku, 

g) wynajmowany lokal winien spełniać wymagania aktualnie obowiązujących przepisów (w tym 
wynikających z warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie, 
przepisów z zakresu ochrony przeciwpożarowej budynków, bezpieczeństwa i higieny pracy oraz 
dostępności dla osób niepełnosprawnych),

h) lokal powinien spełniać warunki techniczne i być przystosowany do prowadzenia w nim prac 
biurowych, wyposażony w sprawne, funkcjonujące instalacje: elektryczną 230 V, w tym oświetleniową 
standardową dla pomieszczeń biurowych – zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie normami, sieć 
internetową, instalację telefoniczną wraz z miejscem na centralę telefoniczną (zalecane zlokalizowanie 
centrali telefonicznej w pomieszczeniu serwerowni) – co najmniej jedno gniazdo telefoniczne                    
w każdym pomieszczeniu biurowym, instalację teletechniczną, instalację informatyczną (okablowanie 
strukturalne oraz gniazda przy stanowiskach pracy), instalację wodną i kanalizacyjną, instalację 
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centralnego ogrzewania, pomieszczenia do przyjmowania interesantów, umożliwiające  korzystanie       
w sposób  sprawny i bezpieczny bez zbędnych barier architektonicznych, dostęp do światła dziennego 
do każdego z pomieszczeń biurowych, instalację alarmową oraz instalację p.poż.,

i) lokal powinien być w całości dostosowany do korzystania przez osoby ze szczególnymi potrzebami 
zgodnie z ustawą z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostępności osobom ze szczególnymi 
potrzebami. W przypadku zaoferowania lokalu powyżej poziomu parteru, budynek musi posiadać 
windę do użytku pracowników oraz interesantów, spełniającą warunki dostępności dla osób 
niepełnosprawnych,

j) okna w pomieszczeniach biurowych powinny mieć możliwość otwierania i uchylania, 
k) należy zapewnić pomieszczenie dedykowane do wykorzystania na potrzeby serwerowni lokalnej 

najemcy lub możliwość przystosowania powierzchni do tego celu spełniające warunki:
- pomieszczenie nieprzechodnie, zamknięte zamkiem,
- doprowadzony oddzielny obwód zasilający, zabezpieczony oddzielnym włącznikiem 
różnicowoprądowym oraz włącznikiem nadprądowym o wartości co najmniej 16A (zabezpieczenia te 
znajdują się wewnątrz pomieszczenia lub w oddzielnej, zamykanej zamkiem patentowym rozdzielnicy)  
-  w pomieszczeniu co najmniej 6 gniazd zasilających 230 V,
- wyposażone w niezależną instalację klimatyzacyjną na obwodzie niezależnym od obwodu 
dedykowanego dla urządzeń serwerowych, możliwością doprowadzenia linii telefonicznej oraz łącza 
internetowego,
- do pomieszczenia doprowadzone jest okablowanie strukturalne od wszystkich gniazd logicznych               
i telefonicznych,
- w pomieszczeniu, ani bezpośrednio nad nim, nie przebiega instalacja wodna, kanalizacyjna, ani 
centralnego ogrzewania,
- pomieszczenie bez okna (warunek zalecany),

l) okna łatwo dostępne z zewnątrz (piwnica, parter) powinny być zabezpieczone przed włamaniem, 
wejście do budynku powinno być zabezpieczone drzwiami antywłamaniowymi, teren wokół budynku 
powinien być oświetlony i w miarę możliwości ogrodzony, pomieszczenia serwerowni, UPS, centrali 
telefonicznej powinny być wyposażone w klimatyzację,

m) lokal powinien posiadać wyodrębnione co najmniej cztery duże pomieszczenia z przeznaczeniem             
na sale rozpraw, wyposażone w infrastrukturę teleinformatyczną, gniazdka elektryczne, 

n) lokal winien składać się z oddzielnych pomieszczeń biurowych umożliwiających funkcjonowanie 
dwóch wydziałów: Cywilnego (minimum 7 pomieszczeń biurowych, dwa duże pomieszczenia 
przeznaczone na sale rozpraw), Wydziału Rodzinnego (minimum 5 pomieszczeń biurowych i dwa duże 
pomieszczenia przeznaczone na sale rozpraw) oraz Zespół Kuratorskiej Służby Sądowej (minimum 5 
pomieszczeń biurowych),

o) układ pomieszczeń winien dawać dużą i nieograniczoną zbędnymi elementami konstrukcyjnymi 
przestrzeń optymalną do wykorzystania na ich cel,

p) lokal powinien posiadać co najmniej 4 toalety, w tym przynajmniej jedną dostosowaną do potrzeb osób 
ze szczególnymi potrzebami,

q) lokal powinien posiadać wentylację grawitacyjną lub mechaniczną,
r) wynajmujący zapewni na potrzeby Sądu Rejonowego w Łukowie miejsca parkingowe przed 

budynkiem będącym przedmiotem oferty lub w jego bezpośrednim sąsiedztwie,
s) w lokalu winna być zagwarantowana możliwość ustawienia przy wejściu urządzeń monitorujących 

(bramka wykrywająca metale. Najemca będzie uprawniony bez dodatkowych opłat do umieszczenia 
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właściwych symboli i nazwy sądu oraz jego komórek organizacyjnych przy drzwiach wejściowych 
oraz dodatkowo na elewacji budynku.

Opłaty eksploatacyjne - sposób rozliczenia (tj. ryczałt lub na podstawie odczytów liczników, faktur                    
od dostawcy usługi, faktur od najmującego) za energię eklektyczną (dystrybucja, sprzedaż), centralne 
ogrzewanie, dostawę wody i ścieki, wywóz nieczystości, opłaty za telefonię stacjonarną i Internet zostaną 
ustalone w toku dalszych ustaleń z wynajmującym.

Najemca zastrzega sobie możliwość przeprowadzenia oględzin oferowanych do wynajęcia lokali w terminie 
uzgodnionym z Wynajmującym. Podczas oględzin strony sporządzą Protokół z oględzin oferowanego             
do wynajmu lokalu, potwierdzający stan faktyczny nieruchomości i wyposażenia.

Najemca zastrzega sobie także możliwość negocjacji z Wynajmującym w zakresie przygotowania 
i dostosowania pomieszczeń, ich wyposażenia oraz wysokości czynszu.

Zamawiający zastrzega, iż wymagania wskazane w punkcie 2 są wymaganiami ogólnymi i mogą zostać 
uszczegółowione na etapie dalszego prowadzenia postępowania, co wynikać będzie z cech lokali będących 
przedmiotem złożonej oferty (np. położenia lokali, rozlokowania pomieszczeń itp.)

Wypełniony i podpisany formularz ofertowy (Załącznik nr 1) należy:
 złożyć osobiście w Biurze Podawczym (pokój nr 5) w Sądzie Rejonowym w Łukowie, 

ul. Staropijarska 1, 21- 400 Łuków,
 przesłać pocztą na adres: Sąd Rejonowy w Łukowie, ul. Staropijarska 1, 21 - 400 Łuków,
 przesłać elektronicznie - oferta podpisana podpisem elektronicznym na adres e-mail: 

zamowienia.publiczne@lukow.sr.gov.pl
w nieprzekraczalnym terminie, do dnia 21 sierpnia 2026 roku do godziny 9:00. 
Za termin złożenia formularza ofertowego przyjmuje się datę i godzinę wpływu formularza do Sądu 
Rejonowego w Łukowie (NAJEMCY), a nie datę stempla pocztowego (nadania). Formularze ofertowe 
otrzymane po tym terminie zostaną niezwłocznie zwrócone Wynajmującemu bez otwierania. Koperta powinna 
zawierać dane adresowe i sygnaturę sprawy, aby można ją było odesłać bez otwierania, w przypadku 
stwierdzenia wpływu formularza po wyznaczonym terminie. W przypadku wysłania oferty pocztą 
elektroniczną liczy się data otrzymania formularza ofertowego na adres e-mail wskazany wyżej. Do oferty 
należy dołączyć poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię rzutów pomieszczeń lokalu przeznaczonego 
do najmu.

W przypadku wskazania przez Wynajmującego odpowiedniego lokalu oraz zainteresowania przez Najemcę 
jego wynajmem, Wynajmujący przedstawi na wezwanie Najemcy - w terminie nie krótszym niż 7 dni -
następujące dokumenty:
a) odpis Księgi Wieczystej dot. nieruchomości będącej przedmiotem złożonej oferty,
b) wypis z rejestru gruntów dotyczący nieruchomości będącej przedmiotem złożonej oferty,
c) zaświadczenia z ZUS o niezaleganiu w składkach właściciela/współwłaścicieli nieruchomości będącej  
             przedmiotem złożonej oferty,
d) zaświadczenia z Urzędu Skarbowego o niezaleganiu w podatkach właściciela/współwłaścicieli  
              nieruchomości będącej przedmiotem złożonej oferty,
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e) danych o niekaralności właściciela/współwłaścicieli.

Uwaga: w przypadku zaoferowania przez Wynajmującego kwoty czynszu netto w innej walucie niż PLN 
Najemca ofertę odrzuci. Najemca ofertę odrzuci również w przypadku uzależnienia kwoty czynszu najmu          
od kursu innej waluty niż PLN, w okresie obowiązywania umowy.

Osoby do kontaktu:
- Marta Sadło, tel. (25) 7982348 wew. 213, e-mail: zamowienia.publiczne@lukow.sr.gov.pl

                                                                                                                         Upoważniona
                                                                                                                do wykonywania zadań
                                                                                                  Dyrektora Sądu Rejonowego w Łukowie
                                                                                                                       Anna Zaniewicz
                                                                                                                  /podpisano elektronicznie/
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